ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO:; 318 396 DIC: 202 1211 786
zastiipend starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajfmatel’ (d'alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2, Néajomca: Martina LOVASTI'KO_VA, rod. Hvojnikova
bytom: 972 47 Oslany, Pekéronské 9332
~ako ngjomca (d’alej len ndjomcea) na drubej strane

za tychto pedmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu na dobu urditd ngjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v salade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotAcif na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007; - A
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s nigjomnymi bytmi vo vlastnfctve obce Oslany. '
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt &. 01, nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 933/3 ma Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. ¢, 2022/72, v k.. obee Oslany,
na prizemi — I. nadzemmom podlaZi, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na ziklade ¥iadosti n&jomeu o prediZenie n4jomného vztahu
zo difa 27. 08. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
23.09. 2021, bod IL, pism. a) o prediZeni néjomného vat'ahu,
Opis stavu bytu:
- . byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,87
- vymera obytngj podlahovej plochy bytu vim® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu s6: latkov4 pivnica &. 01. :
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sidast’ ndjomne;j
zmluvy.
' ‘ m.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v ¢l. IL. ods. 3 tejio zmluvy sa prenajfma na dobu ur&itd od 61. 11. 2021 do 31. 10. 2022,
tj. ma 1 rok smoZnost'ou opakovaného uzavretia nijornej zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu,
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V pripade, e bude mat' nijomca pajomného bytu zéujem o predi:éenie ndjomného vzfahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti néjomnej zmltuvy dorucit’ na Obecny
trad Oslany pisommt Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12,
predchadzajaceho kalendaraeho roka.

Ziadost o prediZenie nijomného vztabu podand najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavrd ndjomné zmluvy na d’alSie obdobie.
Ak sa tak nestane, uptynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Najomny vztah modZe potas doj ednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnon dohodon zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjorcu, priSom nijom bytu sa skon&l poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitePstve oboe Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ye nezaplatil vcas
najomné alebo dlradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrabe hrubo po¥kodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu#vaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie alebo ak
najomcea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poruuja pokojné byvanie ostatnych najemcov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) mneuXvaji byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajil navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalo¥it’ tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uZivat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musf byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skondit’.

V ostatnjch otdzkach sa skonfenie najnu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovije inak.

V pripade ukongenia ngjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania. :

Iv.
Vy¥ka a splatnost’ najomného
a hrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu

Vyéka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nsjomné vo vy¥ke 112,00 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n4jomnej zmhivy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 76,92 € mesalne.

Po uplynuti zidiovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude ziloha podFa prisludnych platnjch
pravnych predpisov vyudiovana. Pripadny nedoplatok je néjomca poviany vhradit’ najneskor
do 7 dni na tdet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje v§podet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u#vanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové thrady za plnenie poskytované suZfvanim bytu
mesacne vo vySke 188,92 Eur, splainé do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma dcet
spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri€om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na udet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomeca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeiskania.

Ak bude néjomca prenajimatefovi dlhovaf’ na nijomnom a zélohov§ch platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, #¢ doddvku elekirickej energie do bytu si bude nsjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatePov.

Néjomea zéroveli berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektricke; energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a 1idrzba zabezpeluje spravcovska spolo¢nost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
€. 172020 zo dila 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prdva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmhivnych strén sa riadia Obéianskym zdkonufkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych privach, resp.

povinnostiach: ‘

a) Néjomea pred podpisanim nijommne;j zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare JIBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finan¥nt zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluZieb spojenych s uXivanim bytu. Nijomea tito povinnost® splnil diia
10. 09. 2004.

Ak dbjde zo strany néjomeu k neplateniu najomného a thrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynuiim ro¥nej doby a nezaplatend Cast’ najomného a sluZieb spojenych
s néjmom bude uspokojena z poukézanej finantnej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a sluieb spojenych s ndjmom sa ndjomeovi vrati pri
skon¢en! ngjomného vztahu do 30 dni po ukonfeni néjmu na Gdet, ktory urdil najomea.
Podmienkou vrétenia finandnej zdbezpcky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d8jde ku skonfeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
njonmncho a thrady sluiby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané ¥adne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v &ase skonfenia
najmu nebudl mat’ vodi obei Ziadne z4vizky spojené s u¥fvanim najomného bytu, bude finan&na
zébezpeka vritena do 30 duof po ukondeni ngjmu na uet, ktory urdil nijomca. Podmienkou
vrétenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finanénej zdbezpeky zadr¥at do doby najblizsieho
vyabtovania sluZieb spojenych s uZivanim byiu za wdelom zapo&itania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytitovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nfm Zija
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia najomeu. N4jomea nesmie dat prideleny byt do prenijmu
Ziadngj osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uivat'.

d) U tychto bytov nemono uplattiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika,
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomeami bez predchadzajiiceho
rorhodnutia obecného zastupitefstva o skonteni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sifasnym vzavretim novej ngjomnej zmhuivy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych préav k bytu na najomeov.

g) Najomca nesmie yykonavat v byte Ziadne stavebné apravy, a to ani ha svoje viastné naklady.

1) Néjomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na QObecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch, V pripade zistenia mepravdivych udajov sa bude
postupoval’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoCnost’, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznamif prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.,

i) Néjomca ngjomného bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni n&jmu z akéhokoPvek dovodu a alymkofvek spdsobom.

j) K terminu ukonenia néju je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho Vlasmflcovi v gtave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, #e za tGéelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ngjomného vztfahu néjomea este pre uzavretim tejto najommej zmiuvy spisal dia
27. 10. 2004 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu 8. N 597/04, NZ 7 8604/04, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi s exekiciou podFa ustanovenia
§ 41 odst. 2 Exekuneho poriadku pre pripad, Ze néjommny vztah medzi zmluvngmi stranami
bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a néjomca dobrovolne
neavolni aneodovzda uzivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroven
njomca uréil aj miesto na ktoré bud vypratané vietky hnutefné veci patriace najomeom,
nachadzajtce sa v uZivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notdrska zpisnica sa stava stitastou aj tejto ndjormej zmluvy.

) 'V pripade, Ze sa najomea k terminu ukonCenia n&jomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’abuje,
spravea zabezpedi vypratanie najomného byt na naklady ndjomcov na miesto uréend
v notarskej zépisnici,

m) Mesaény Eisty prijem yiadatelov, vypoditany ako sticet prijmov o0s6b, kiorych priymy sa
posudzuju spolocne podla osobitného predpisu je vyssi ako Zivotne minimwm, vypodéitane
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluného podtu mesiacov,. ...
podas ktorych sa prijem pober4, zvySeny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdents zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VIi.
Osobitné nstanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na pasledovngch osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie njomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. montovanie individuélnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeun apovolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (mapr. pes, macka) mdze n4jomeca vbyte choval len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ndjomcov
bytového donm. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moiné
chovat’ ani so sGhlasom ostatnych néjomcov,

- nAjomca sa zaviizuje potas néjomného vzt'ahu hradit’ si drebné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s be¥nou GdrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a pakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady . 87/1995 Z. z.
vznen{ neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia ob¢ianskeho
zékonnika.



ak o

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestoroy bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravoval okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracivaja v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zédkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spridvu v bytovych domoch pre tidely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind upravu,

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, difa 22. 10, 2021 V Oslanoch, diia /2.7~ AK 7
Prenajimatel”: Néjomca:

) 7
Obec Osla 7 .
Frantisek PR







